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Lei Complementar n° 138, de 02 de margo de 2016.

Institui a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Benedito Novo, e da outras providéncias.

JEAN MICHEL GRUNDMANN, Prefeito Municipal de Benedito Novo, faz
saber a todos os habitantes deste Municipio que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ESTRATEGIAS DA POLITICA TERRITORIAL

Secao |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° — Em cumprimento as disposicdes do Art. 182 da Constituicdo Federal,
aos principios e diretrizes da Lei Federal n® 10.257/2001, denominada de Estatuto da Cidade, e
observando a Lei Organica do Municipio de Benedito Novo, fica instituida a revisdo do Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Benedito Novo, que visa orientar as a¢gdes do poder
publico, bem como dos agentes privados, na producdo, no ordenamento e na gestdo do seu
territorio.

Art. 2° — Os dispositivos constantes neste Plano Diretor abrangem a totalidade
do Municipio, sendo ele, o instrumento norteador da politica de desenvolvimento urbano e
ambiental, parte integrante do sistema de planejamento municipal e devendo, conforme
disposto no Art. 40 do Estatuto da Cidade, ser respeitado quando da elaboracdo do plano
plurianual, da lei de diretrizes orcamentarias e do orgamento anual.

Art. 3°— O presente Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo
méaximo de 05 (cinco) anos a partir de um processo continuo e permanente de avaliacdo e de
controle, sempre pautado pelos principios e diretrizes estabelecidos pelo Estatuto da Cidade.

Secéo I
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 4° — O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Benedito Novo
tem como objetivo orientar o desenvolvimento municipal, principalmente sob os aspectos
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fisico-espacial, social, cultural, econdmico, ambiental e de gestdo dos servicos publicos.
Devendo ser observado tanto pelo Poder Publico como pela iniciativa privada, visando o bem-
estar social e a promocdo de uma justa politica territorial no Municipio.

Art. 5° — S&o principios fundamentais do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Benedito Novo:

I — garantir a funcdo social da propriedade e da cidade;

Il — promover a gestdo democratica do Municipio;

111 — garantir o desenvolvimento sustentavel do Municipio;

IV — promover a integracao e a insercao regional do Municipio.

Art. 6° — A funcdo social da propriedade e da cidade no Municipio de Benedito
Novo deve propiciar o direito a todos os seus cidaddos, de acesso a servicos publicos de
qualidade e aos equipamentos urbanos essenciais a vida e a cidade, procurando ainda:

I —a promocdo da justica social e reducdo das desigualdades sécio espaciais;

Il — ampliar o direito de acesso a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental,
a infraestrutura e aos servi¢os publicos, ao trabalho, a cultura, ao lazer, a memoria cultural e ao
meio ambiente sustentavel.

Art. 7° — A propriedade, tanto urbana como rural no Municipio de Benedito
Novo, cumpre com sua funcdo social quando atende as disposicGes e parametros contidos e
estabelecidos pelo presente Plano Diretor, observado os seguintes principios:

I — Ser utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidad&os, bem como
em respeito ao meio ambiente;

Il — Garantir 0 uso e a ocupacdo do solo sempre de forma compativel com a infraestrutura
urbana e de servicos disponiveis;

111 — Assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a
justica social e ao desenvolvimento das atividades econémicas.

Art. 8° — O processo de elaboracdo e de gestdo da politica territorial no
Municipio de Benedito Novo terd como principio basico o respeito a ordem democratica,
incorporando a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagéo,
execucdo, fiscalizacdo e monitoramento.

Art. 9° — Sdo objetivos gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel
do Municipio de Benedito Novo:
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I — promover a diversificagdo do uso e da ocupagao do solo na malha urbana;

Il — induzir o adensamento nas areas ja dotadas de infraestrutura e restringir a ocupacao nas
areas ambientalmente frageis;

Il — inclusdo social, permitindo o acesso a melhores condi¢cdes de infraestrutura, aos
equipamentos sociais, a cultura e ao lazer na cidade;

IV — proteger as areas de interesse ambiental e de risco;

V — incentivar a preservacao dos bens de interesse cultural, histérico e/ou arquiteténico;

VI — promover uma maior integracdo territorial, evitando a dispersdo da malha urbana;

V11 — garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizacéo;

VIII — recuperar parte dos investimentos publicos que resultem na valorizacdo dos imoveis
urbanos;

IX — estabelecer pardmetros de ocupacéo e parcelamento do solo;
X — qualificar o espago Vviario, a circulagdo das pessoas e o transporte de bens e mercadorias;

XI — promover a integragdo entre as atividades urbanas e rurais, de forma complementar, tendo
em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio;

XI1 —incentivar as atividades turisticas no Municipio;
X1 — articular e promover a integracao e cooperacdo no &mbito Federal e Estadual, e com 0s

Municipios de sua regido no processo de planejamento e de gestdo urbana e ambiental nas
questbes de interesse comum.

Secéo Il
DAS ESTRATEGIAS DA POLITICA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 10 — A estratégias de ordenamento territorial no Municipio de Benedito
Novo séo orientadas pelas seguintes diretrizes:
| — estruturagéo urbana;

Il —integracéo regional;
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111 — promogdo do desenvolvimento sustentavel.

Art. 11 — Para a realizacdo das diretrizes da estratégia de ordenamento territorial
devem ser adotadas as seguintes agoes:

I — estimular maior diversidade de usos na area central, promovendo uma maior vitalidade
urbana;

Il — garantir uma maior dinamica viaria e de acessibilidade;

111 —estimulo a ocupacdo mais intensa das areas dotadas de infraestrutura urbana;
IV — respeito a0 macrozoneamento proposto;

V — utilizar de forma sustentavel os recursos naturais do Municipio;

VI — incentivar politicas e programas que integrem a necessidade de educacdo, salde e geracédo
de renda.

CAPITULO 11
DAS POLITICAS SETORIAIS DE PLANEJAMENTO

Secdo |
DAS DIRETRIZES

Art. 12 — A Politica Territorial de Benedito Novo é pautada pela integracdo das
suas acOes com as demais politicas setoriais do Municipio, observando as caracteristicas
peculiares e suas especificidades, e pela descentraliza¢do das agdes com o objetivo de promover
a inclusdo politica, socioecondmica, espacial e melhorar a qualidade de vida de todos os
cidadaos.

Art. 13 — A gestdo integrada das diversas politicas municipais observara as
seguintes diretrizes:

I — articulacéo entre os varios conselhos municipais e suas politicas, com vistas a efetivacao de
processos de planejamento participativo, controle social, monitoramento e avaliacdo de agdes
intersetoriais;

Il — criagcdo de mecanismos de participacdo popular e de praticas democréaticas nos processos
de deciséo de agdes intersetoriais;

11 — instituicdo de mecanismos de comunicacdo e de divulgacao das a¢des publicas.
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Secdo Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 14 — A Politica de Desenvolvimento Econémico deve estar pautada na
integracdo com as demais politicas municipais e regionais, buscando a diversificacdo da
economia e 0 aumento da oferta de trabalho.

Art. 15 — Sdo Diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdmico:

I — fomentar e incentivar a instalacdo de novas industrias, prestadores de servi¢os e comércio
com tecnologia adequada ao uso sustentavel dos recursos naturais, visando a preservagdo do
meio ambiente;

Il — instalacdo e consolidacdo de atividades produtivas em areas com disponibilidade de
infraestrutura e compativeis com os padrdes de sustentabilidade ambiental;

111 —incentivo as iniciativas de producdo cooperativa, ao artesanato, as empresas e as atividades
desenvolvidas por meio de micro e pequenos empreendimentos ou estruturas familiares de
producéo;

IV — fomentar e incentivar as pequenas industrias e a producgdo primaria e seus derivados, com
énfase nas agroindustrias agregando valor aos produtos;

V — aprimoramento da infraestrutura para o desenvolvimento das atividades de cultura, turismo
e entretenimento como fontes geradoras de trabalho, emprego, riqueza e de qualidade de vida;

VI — articulacdo regional atraveés de programas e projetos de desenvolvimento econdmico
integrando a atividade industrial, o comércio, o lazer, 0s servigos e a agropecuaria;

VI — politicas de desenvolvimento econémico em consonancia com a preservacdo ambiental
e investimentos que privilegiem a distribuicdo de renda e riqueza, e ampliacdo da oferta de
empregos, com remuneracao digna e a preservacao dos direitos sociais e trabalhistas, buscando
a capacitacdo profissional da populagéo;

VIII — acbes de controle urbano e de melhoria dos espacos e servigos publicos, visando a
atracdo de atividades econémicas, facilitando a diminui¢do da burocracia através de convénios
com Orgdos publicos;

IX — parcerias e a¢Oes integradas com outros agentes promotores do desenvolvimento, publicos
ou privados;

X — contribuir para o aperfeicoamento e treinamento permanente dos profissionais.
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i Secéo Il
DA POLITICA DE INCENTIVO AO TURISMO

Art. 16 — O Poder Publico Municipal promovera acGes que visem apoiar 0
desenvolvimento do turismo sustentavel no Municipio de Benedito Novo de forma a:

I —incorporar o trabalho e a cultura da populacéo de Benedito Novo como fator de divulgacéo
e potencializacdo do produto turistico e inclusdo social;

Il — articular programas e a¢des turisticas — culturais com os demais Municipios da regido;

11 — promover programas, projetos e acOes turisticas integradas com a dindmica das atividades
sociais, econdmicas, culturais e de lazer realizadas pelo Municipio e na regido;

IV — diversificar e melhorar a oferta de equipamentos no setor, objetivando aumentar o nivel
da oferta de emprego e de geracdo de renda;

V — promover atividades de eco e agro turismo com vistas a conservacao, preservacdo e
recuperagéo do patrimonio ambiental de Benedito Novo;

VI — incentivar a capacitacdo e qualificacdo da méo de obra local buscando apoio dos demais
Orgdos governamentais e institui¢oes ligadas ao setor;

VIl — estimular e implementar melhorias paisagisticas, de sinalizacdo turistica e de
infraestrutura basica nos principais corredores de acesso ao Municipio e regido;

Secédo IV
DA POLITICA CULTURAL

Art. 17 — O Municipio de Benedito Novo deverd implantar um Programa
Municipal de Incentivo a Preservagdo do Patrimonio Cultural, Historico e Arquitetdnico,
visando estimular & preservacao e valorizacdo da cultura local, da arquitetura e da memoria,
portadoras de referéncia a identidade, a acéo ou a fatos histéricos do Municipio.

Art. 18 — A politica de preservacdo do patriménio historico, cultural e
arquiteténico devera observar as seguintes diretrizes:

I — contribuir para a construcéo da cidadania cultural no Municipio de Benedito Novo, atraves
de politicas e programas de incentivo a cultura;

Il — garantir a incluséo cultural de todos os cidad&os;
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11 — compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a identidade cultural do
Municipio;

IV — estimular e preservar a diversidade cultural existente no Municipio, resgatando as festas
tradicionais e incentivando as sociedades culturais;

V — garantir a protecéo e preservacdo do Rio Benedito como patriménio cultural do Municipio;

VI — valorizar e estimular o uso, a conservacdo e a restauracdo do patrimonio cultural e
arquitetonico;

V11 —garantir usos compativeis para as edificagdes que fagcam parte do patriménio arquiteténico
do Municipio.

Art. 19 — Para realizacdo dessas diretrizes, a politica de preservacdo do
patriménio historico, cultural e arquitetdnico devera adotar as seguintes acGes estratégicas:

I — adotar medidas de protecdo da paisagem e do leito do Rio Benedito como potencialidade
turistica e resgate de sua memodria;

Il — garantir a participacdo da comunidade na formulacdo da politica de preservacdo do
patriménio historico, cultural e arquitetdnico;

111 — desenvolver e estimular o potencial turistico da cidade através do estimulo a preservacdo
da natureza, e dos seus bens de interesse cultural;

IV — manter atualizado o cadastro dos bens de interesse cultural, historico e/ou arquitetdnico,
estimulando sua preservacao através de politicas e de programas especificos de incentivo a
preservacéao.

Art. 20 — Visando a consecucao das diretrizes e das a¢des estratégicas da politica
de preservacao do patriménio cultural, historico e arquiteténico em Benedito Novo, poderdo
ser aplicados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:
| — tombamento de bens;

Il — fundo municipal de incentivo a cultura.

Secao V
DA POLITICA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO
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Art. 21 — A Politica Ambiental do Municipio de Benedito Novo tem como
objetivo principal a conservacdo do meio ambiente no territdrio, articulado com a questéo
regional. Utiliza-se para isso, de uma gestdo ambiental integrada, do uso racional dos recursos
hidricos, da coleta seletiva de lixo, do tratamento do esgoto sanitario e do manejo adequado dos
residuos solidos, visando promover a sustentabilidade ambiental do Municipio.

Art. 22 — A Politica Ambiental serd pautada pelas seguintes diretrizes:

I — promover a educacdo ambiental, especialmente na rede publica de ensino;

Il — manter a qualidade da agua dos mananciais do Municipio e colaborar na despoluicdo do
Rio Benedito;

11 — implantar o sistema municipal de saneamento basico, de acordo com o Plano Municipal
de Saneamento;

IV — elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos solidos, incentivando a coleta
seletiva de lixo e a reciclagem, bem como a reducédo da geracdo de residuos sélidos;

V — assegurar a populacdo do Municipio o abastecimento de agua em quantidade suficiente e
com qualidade;

VI — promover a preservagao, conservagao e 0 uso sustentavel dos recursos naturais, por meio
do planejamento e do controle ambiental;

VII — garantir através da gestdo ambiental a recuperacao e a preservacao:
a) dos mananciais de abastecimento de agua;
b) dos remanescentes florestais da Mata Atlantica;
c) das matas ciliares;
d) das areas de preservacao permanente.
VI — normatizar o uso e a utilizagdo das aguas superficiais e subterraneas.

Art. 23 — Para realizagdo dessas diretrizes, a Politica Ambiental do Municipio
devera adotar as seguintes acOes estratégicas:

| — integrar e apoiar as a¢0es regionais de conservacgéo e de preservacdo ambiental, em especial
aquelas que abrangem a Bacia Hidrogréafica do Rio Itajai e do Rio Benedito;
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Il — ampliar as a¢Oes e os projetos de saneamento ambiental no &mbito do planejamento
municipal;

11 — ordenar e compatibilizar a expansdo urbana do Municipio em direcdo as areas que
disponham de maior capacidade de infraestrutura e que sejam ambientalmente mais adequadas.

) Secéo VI
DA POLITICA DE MOBILIDADE URBANA

Art. 24 — A Politica de Mobilidade Urbana sera pautada pelas seguintes
diretrizes:

I —criar um sistema viario urbano e regional integrado, com vias articuladas, formando ligac6es
que permitam melhor comunicacdo entre as varias localidades do Municipio, inducdo de
desenvolvimento urbano para areas estratégicas e maior seguranca aos usuarios em geral;

Il — definir uma hierarquia para o sistema viario de acordo com sua localizacdo, relevo e
importancia na malha viéria, visando evitar possiveis conflitos entre a circulacdo, o uso e a
ocupacdo do solo;

11 — definir o gabarito das vias de acordo com as diretrizes e estratégias gerais do plano,
dotando-as com espacgo adequado para a circulacdo segura e eficiente de pedestres, bicicletas e
veiculos;

IV — apontar intersecdes do sistema viario com necessidade de ampliacdo geométrica para
modernizagdo e aumento da seguranga.

CAPITULO 111 .
DO MACROZONEAMENTO, ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Secéo |
DO MACROZONEAMENTO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 25 — Para efeitos de planejamento, o territério do Municipio de Benedito
Novo fica' subdividido em Macrozonas, subdividiglas em Area de Interesse Ambiental e
Agricola, Area de Interesse Ambiental e Turistico e Area Urbana.
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§ 1° — Area Urbana é aquela destinada prioritariamente para atividades de
natureza urbana sendo delimitada pelo perimetro urbano descrito no Anexo | — Mapa de
Macrozoneamento.

§ 2° — Area de Interesse Ambiental e Turistico é aquela destinada
prioritariamente para atividades de natureza turistica, conforme apresentado no Anexo | — Mapa
de Macrozoneamento.

§ 3° — Area Rural é a porgdo restante do territorio municipal e destinada
prioritariamente as atividades agricolas, de pecuéria, de turismo e de preservagao ambiental,
admitindo outros usos de forma ndo intensiva. Identificada no Anexo |- Mapa de
Macrozoneamento como de Macrozona de Interesse Ambiental e Agricola.

Art. 26 — O Macrozoneamento territorial tem como objetivo principal propor
critérios de uso e de ocupacao na utilizacdo do espaco do Municipio de Benedito Novo. Levam
em consideracdo as caracteristicas ambientais e suas potencialidades, propiciando o uso
racional do solo urbano, o desenvolvimento das atividades econdmicas e definindo &reas
destinadas a preservacao ambiental e de interesse turistico.

Art. 27 — Para fins de planejamento territorial, o0 Municipio de Benedito Novo
fica subdividido em 03 (trés) Macrozonas de Uso, delimitadas de acordo com o Anexo | — Mapa
de Macrozoneamento e sdo as seguintes:

I — Macrozona | — Macrozona de Interesse Ambiental e Agricola — MZ I;
Il — Macrozona Il — Macrozona de Interesse Ambiental e Turistico — MZ I,
11 — Macrozona Il — Macrozona Urbana — MZ I11.

Art. 28 — As delimitagdes das Macrozonas de Uso visam atingir os seguintes
objetivos:

I — incentivar, coibir ou qualificar a ocupacao, compatibilizando a capacidade de infraestrutura
e a protecdo ao meio ambiente;

Il —a contencdo da expansdo da area urbana que acarrete degradacdo socioambiental,

111 — a minimizacdo dos custos de implantacdo, manutencéo e otimizacdo da infraestrutura
urbana e servicos publicos essenciais;

IV — ordenar o processo de expansao territorial e o desenvolvimento do Municipio.
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Subsecao |

DA MACROZONA DE INTERESSE AMBIENTAL E AGRICOLA - MZ |

Art. 29 — A Macrozona | — denominada de Interesse Ambiental e Agricola — é
composta por areas do territério municipal com que apresentam pouca infraestrutura, certas
fragilidades ambientais, com declividades elevadas e forte presenca de recursos hidricos e
subdivide-se em:

I — Zona de Preservacdo Permanente — ZPP;
Il — Zona de Protecdo Ambiental Controlada e Agricola — ZPAA.
Art. 30 — SAo objetivos das Areas de Interesse Ambiental Controlada e Agricola:

I — controlar a ocupacdo e o0 adensamento construtivo e populacional dessas areas;

Il — promover o uso controlado do solo em éreas rurais compatibilizando-as com a protecéo do
meio ambiente;

11 — permitir atividades agricolas de baixa intensidade, em especial, a agricultura familiar.

Subsecao Il )
DA MACROZONA DE INTERESSE AMBIENTAL E TURISTICO

Art. 31 — A Macrozona I, classificada como Macrozona de Interesse Ambiental
e Turistico € aquela que apresenta uma area de interesse turistico e baixa densidade de ocupacéo
e subdivide-se em:

I — Zona de Interesse Ambiental e Turistico — ZIAT;
Il — Zona de Preservacdo Permanente — ZPP.

Art. 32 — S30 objetivos das Areas de Interesse Ambiental e Turistico:

I — disponibilizar areas para atividades turisticas, de lazer, recreagdo e para equipamentos
urbanos e sociais;

Il —incentivar a implantacdo de chacaras de lazer e de atividades turisticas;

11 — preservar as areas com potencial turistico e ambiental da densificagdo urbana.
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Subsecao 111
DA MACROZONA URBANA

Art. 33 — A Macrozona lll, classificada como de Macrozona Urbana, é aquela
que apresenta um adensamento mais consolidado da cidade, e que possui as melhores condic¢oes
de infraestrutura, servicos basicos, acesso a transporte, educacdo, lazer e cultura e subdivide-se
em:

I — Zona de Urbanizagdo — ZU;
Il — Zona Industrial — ZI;
111 — Zona de Expanséo Urbana — ZEU,;
IV — Zona de Preservacdo Permanente — ZPP.
Art. 34 — S50 objetivos das Areas de Ocupacio Urbana:
I — promover o adensamento populacional;
Il — evitar a ociosidade da infraestrutura instalada;
111 — garantir a utilizacdo dos imoveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados.

Secéo Il
DO ZONEAMENTO

Art. 35— O zoneamento municipal visa garantir critérios para o uso e a ocupagao
do solo no Municipio de Benedito Novo em cada uma das zonas criadas, objetivando consolidar
e otimizar a infraestrutura basica instalada e concentrar o adensamento de maneira a evitar a
expansdo desnecessaria da malha urbana e preservar as areas ambientalmente mais frageis.

Paragrafo Unico — A delimitacdo das Zonas Urbanas e Rurais esta delimitada
pelo Anexo Il — Mapa de Zoneamento.

Art. 36 — A delimitacdo fisica das zonas de uso sera determinada pelo perimetro,
definido por uma linha que devera percorrer vias de circulagdo, poligonais topograficos ou
elementos naturais, assim caracterizados:

I — no caso de vias de circulacdo, a linha perimetral coincidira com o alinhamento predial do
lote pertencente a zona;

12


http://www.beneditonovo.sc.gov.br/

ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE BENEDITO NOVO

CNPJ: 83.102.780/0001-08

Rua Celso Ramos, 5070 — Centro — 89.124-000
Fone/FAX: (47) 3385-0487
www.beneditonovo.sc.gov.br

Il — no caso de poligonais topogréficas, a linha perimetral coincidird com uma linha seca
imaginaria ou com curvas de nivel do Sistema Cartografico do Municipio de Benedito Novo;

111 —no caso de elementos naturais, a linha perimetral coincidird com margens dos rios ou com
os divisores de agua.

Art. 37 — No caso de lotes situados em mais de uma zona de uso distinto ou em
zonas lineares ao longo de eixos viarios a delimitacdo das zonas seré definida por uma linha
seca imaginaria correspondente a 2,5 (dois virgula cinco) vezes a testada do lote escriturado até
a data da aprovacao desta Lei Complementar, observados os seguintes critérios:

| — caso a aplicagdo do fator citado no “caput” deste artigo resulte numa profundidade superior
a50% do lote, aplicar-se-a a sua totalidade o regime urbanistico da zona para a qual fizer frente;

Il — caso a aplicagdo do fator citado no “caput” deste artigo seja igual ou menor a 50%
(cinquenta por cento) da profundidade do lote, aplicar-se-a& somente a primeira fracdo do
mesmo, equivalente ao regime da zona para a qual fizer frente;

I11 — a area remanescente do lote resultante da aplicacdo do inciso Il deste artigo, ndo atingida
pelo zoneamento, aplicar-se-a o regime urbanistico previsto para a zona adjacente.

Paragrafo Unico — Para efeito da verificacio do disposto nos incisos | e Il deste
artigo, tratando-se de lote de esquina, entende-se como testada principal aquela de maior
dimensdo.

Subsegdo |
DAS ZONAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 38 — Sdo consideradas Areas de Preservacdo Permanente (APP) no
Municipio de Benedito Novo, aquelas assim classificadas pela legislacéo federal, em especial
pelo Codigo Florestal, com suas alteragdes, bem como aquelas que se encontrem sobre protecéo
da legislacéo estadual e municipal.

Paragrafo Unico — O Poder Executivo Municipal devera apontar no ato da
Consulta Prévia para Licenciamento de Obras, as areas que apresentam riscos ou que sao de
relevante interesse ambiental.

Art. 39 — Os limites para a ocupacao dos terrenos e glebas que contenham em
seu interior areas consideradas de preservacdo permanente (APPs) devem respeitar
obrigatoriamente, o minimo estabelecido na legislagdo vigente, salvo se possuam autorizacdo
de 6rgdo competente para sua utilizacéo.
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Art. 40 — Consideram-se, ainda, de preservacdo permanente, quando assim
declaradas por ato do Poder Publico, as florestas e demais formas de vegetagdo natural
destinadas:

a) a atenuar a erosao das terras;

b) a formar faixas de protecédo ao longo de rodovias e ferrovias;

c) a proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou historico;
d) a asilar exemplares da fauna ou flora ameacados de extincao;

e) a manter o ambiente necessario a vida das populagdes silvicolas;

f) a assegurar condicGes de bem-estar publico.

Paragrafo Unico — A supressdo total ou parcial de florestas de preservacgéo
permanente s6 sera admitida com prévia autorizacdo 6rgdo ambiental competente quando forem
necessarias a execucdo de obras, planos, atividades ou projetos de utilidade publica ou interesse

social, conforme o Novo Cddigo Florestal, Lei Federal n® 12.651/12, suas alteracfes e demais
dispositivos legais aplicaveis.

Subsecao Il )
DAS ZONAS DE INTERESSE AMBIENTAL E TURISTICO

Art. 41 — As Zonas de Interesse Ambiental e Turistico — ZIAT s&o areas que
devido a sua localizagdo e pelos seus atributos naturais devem ser destinadas preferencialmente
ao uso turistico, incentivando sempre que possivel o turismo ecoldgico de baixo impacto.

Subsecdo 111
DAS ZONAS DE PROTECAO AMBIENTAL CONTROLADA E AGRICOLA

Art. 42 — A Zona de Protecdo Ambiental Controlada e Agricola — ZPAA séo
areas preferencialmente destinadas a protecdo ambiental e ao uso agricola, porém a sua
ocupacdo deve ser de forma controlada para evitar a degradagédo ambiental.

Subsegdo IV
DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA
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Art. 43 — A Zona de Expansdo Urbana — ZEU, localizada na Macrozona de
Interesse Ambiental e Agricola, sdo areas que possuem limitacdes de infraestrutura, apresentam
fragilidades ambientais, sendo também areas que apresentam pouca ocupacao urbana.

Subsecdo V _
DAS ZONAS DE URBANIZACAO

Art. 44 — A Zona de Urbanizacdo — ZU caracteriza-se pela oferta de
infraestrutura basica, maior densidade de ocupacéo e existéncia de condicbes fisico-naturais
que favoregam a urbanizacgéo, tendo como objetivo o desenvolvimento da malha urbana.

Subsecédo VI
DAS ZONAS INDUSTRIAIS

Art. 45 — As Zonas Industriais — ZI possuem indices e parametros de uso e
ocupacio proprios, definidos pelo Anexo Il — Tabela de indices Urbanisticos, admitindo
também atividades comerciais e de prestacdo de servicos, cujo porte e/ou nivel de interferéncia
possam produzir incdmodos, ou possa ser incompativel com uso predominantemente
residencial.

Subsecao VI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 46 — As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS possuem indices e
parametros de uso e ocupagdo proprios, definidos pelo Anexo Il — Tabela de indices
Urbanisticos, admitindo exclusivamente o uso residencial, conforme os instrumentos previstos
no Estatuto da Cidade, nesta Lei Complementar e na legislacao federal pertinente.

Art. 47 — Ficam criadas duas ZEIS no Centro e no Nucleo Urbano de Alto
Benedito, conforme o estabelecido no Anexo Il — Mapa de Zoneamento.

8 1° — O poder executivo municipal devera elaborar um Plano de Urbanizacéo e
de Regularizacdo Fundiaria especifico para cada uma das ZEIS estabelecidas na presente Lei
Complementar, levando-se em consideracdo 0s aspectos sociais, ambientais e urbanisticos de
forma a dotar essas areas de infraestrutura adequada possibilitando a sua insercao na cidade de
forma legalizada.
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§ 2° — Para a elaboracao do Plano de Urbanizagdo e de Regularizacdo Fundiéria,
0 Municipio deve utilizar os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, nesta Lei
Complementar e na legislacédo federal pertinente.

A CAPITULO IV N
DOS PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO

) Secao |
DOS INDICES URBANISTICOS

Art. 48 — O limite de ocupagdo do solo no Municipio de Benedito Novo é
regulado pelos indices urbanisticos constantes do Anexo Il — Tabela de Indices Urbanisticos e
s80 0s seguintes:
I — coeficiente de aproveitamento do lote;
Il — recuos e afastamentos das edificacoes;
111 — gabarito ou nimero de pavimentos;

IV — taxa de ocupacao do lote;

V — tamanho minimo de lote;
VI — testada minima do lote;

V11 — usos proibidos.

Paragrafo Unico — Para os efeitos desta Lei Complementar, constituem-se ainda
em dispositivos especiais de controle do uso e da ocupacédo do solo:

I — embasamento da edificacéo;

Il — ndmero minimo de vagas de estacionamento e vagas para carga e descarga.

Subsecdo |
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA)
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Art. 49 — O coeficiente de aproveitamento (CA) é o indice urbanistico que define
o0 potencial construtivo do lote na unidade territorial em quest&o, através do produto entre este
e a area do lote e é calculado pela seguinte formula:

Potencial Construtivo = Area do Lote x Coeficiente de Aproveitamento.

§ 1° — Para o célculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), ndo serdo
consideradas, para efeito da determinacgdo da area construida total, as seguintes areas:

| — areas de subsolo, desde que utilizadas para garagens de veiculos, e que ndo ultrapassem a
taxa de ocupacdo permitida;

Il — areas de sacadas, balcGes e floreiras em balancgo, desde que ndo possuam projecdo maxima
de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

111 — &reas de deposito de gas e de lixo, desde que para utilizacdo da prépria edificacéo.
§ 2° — Considera-se subsolo, quando o nivel do pavimento esteja totalmente

abaixo da rua de acesso ou quando o andar superior a ele ndo esteja mais que 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros) de altura do nivel da rua.

Subsegdo Il
TAXA DE OCUPACAO (TO)

Art. 50 — A Taxa de Ocupacéo (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita
a maxima projecédo ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questéo.

Art. 51 — N&o serdo computadas no célculo da taxa de ocupacdo as projectes
dos seguintes elementos da construgéo:

I — piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel
natural do terreno;

Il — pérgulas;

111 — marquises;

IV — beirais de até 1,00 m (um metro);

V — sacadas e balcbes com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de profundidade,

engastados em até 2 (dois) lados da edificacdo e com area inferior a 5% (cinco por cento) da
area do pavimento onde estiverem situados;
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V1 — estacionamentos descobertos.

Paragrafo Unico — A exigéncia de nimero minimo de vagas e da necessidade
de pétio de carga e descarga, esta relacionada diretamente ao uso da edificacdo, e deve seguir
o0 estabelecido no Anexo VI — Tabela de Areas Minimas Para Estacionamento.

Subsecao 111
DOS AFASTAMENTOS E RECUOS

Art. 52 — Consideram-se afastamentos e/ou recuo o indice urbanistico necessario
para a qualificacdo dos espacos abertos frontais do lote e para a estruturacdo do sistema viario,
obtido a partir da projecéo ortogonal da construcéo ao alinhamento predial, de acordo com 0s
limites estabelecidos no Anexo 111 — Tabela de indices Urbanisticos, podendo ser dividido em:

| — afastamento e/ou recuo do sistema viario;
Il — afastamento e/ou recuo de ajardinamento.

§ 1° — O afastamento e/ou recuo do sistema viario ¢ a faixa de dominio de
utilizacdo publica, obtida a partir do eixo da pista em direcdo a cada uma de suas laterais,
definidas pelos 6rgdos competentes, nas vias federais, estaduais e rodovias municipais.

§ 2° — Os recuos de ajardinamento asseguram areas necessarias a valorizagéo da
paisagem da cidade, podendo ser utilizados para a implantacéo de jardins, em locais de moradia,
ou para a ampliacdo da calcada e desenvolvimento de atividades ao ar livre, em areas comerciais
e de servigos.

Art. 53 — Para efeito da obtencdo do recuo de ajardinamento, ndo seréo
computadas as marquises frontais.

Art. 54 — Entende-se por afastamentos laterais e fundos os indices urbanisticos
necessarios a qualificagdo ambiental das areas construidas, em especial a garantia de parametros
minimos a ventilacdo e iluminagdo natural, obtidos pela projecdo ortogonal das laterais e do
fundo da edificacdo as divisas do lote.

8 1° — Para efeito da obtencdo do afastamento, ndo serdo computadas as
saliéncias de até 0,30 m (trinta centimetros) e beirais de até 1,00 m (um metro).

§ 2° — O afastamento lateral e de fundos devera ser de, no minimo, 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros), previsto no Anexo Il — Tabela de Indices Urbanisticos desta
Lei Complementar, sendo que a partir do inicio do terceiro pavimento devera ser acrescido mais
0,50 m (cinquenta centimetros) por pavimento subsequente.
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8§ 3° — Para edificagbes mistas ou em madeira o afastamento lateral e de fundo
passara a ser de no minimo 3 m (trés metros).

8 4° — Para as atividades previstas no Anexo V — Atividades sujeitas a Estudos
de Viabilidades Urbanisticas desta Lei Complementar o afastamento lateral e de fundo passara
a ser de no minimo 10 m (dez metros).

§ 5° — Para as atividades agricolas sera exigido um recuo minimo de 3 m (trés
metros) em todas as suas divisas, inclusive para o recuo frontal.

§ 6° — Para as atividades de reflorestamento o afastamento minimo das divisas
devera ser a altura média da arvore adulta da espécie.

Art. 55 — E permitido construir o embasamento da edificacdo utilizando paredes
cegas, desde que:

I — até os 02 (dois) primeiros pavimentos da edificacdo e/ou no maximo, se tiver 7,0 m (sete
metros) de altura, até a laje de cobertura do segundo pavimento, conforme croqui explicativo

abaixo:
——
caixa d’dgua e
casa de méquinas

-
embasamento

4
AL 2|2 pavtos
H

<| h max 7m

Il — ocupar com parede cega as divisas laterais, em no maximo 50% (cinquenta por cento) do
comprimento da profundidade do terreno e até 100% (cem por cento) na divisa de fundos;

I11 —respeitar os indices da taxa de ocupagao definidos para cada zona, conforme Anexo Il —
Tabela de Indices Urbanisticos;

IV — destinada para o uso residencial, comercial e de prestagdo de servicos ndo sendo
permitidos para o uso industrial.
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Art. 56 — E permitida a ocupacdo do afastamento frontal e dos afastamentos
laterais e de fundos para as seguintes fungdes:

| — circulacéo;

Il — ajardinamento, recreacdo e piscina descoberta;

111 — guaritas, lixeiras, central de gés, subestacdo de energia;

IV — estacionamento descoberto;

V — abrigo ou cobertura sem vedacdo lateral para embarque e desembargue de passageiros;

VI — garagem, desde que o desnivel do terreno (aclive ou declive), apresente uma cota superior

a 2,0 m (dois metros), numa distancia maxima de 5,0 m (cinco metros) do alinhamento predial,
conforme croqui explicativo abaixo:

edificagéo

superior

Subsecao IV
GABARITO DE ALTURA

Art. 57 — O gabarito de altura € o indice que limita 0 nimero maximo de
pavimentos permitido para a zona em que se situa a obra, ndo sendo considerado para esse
calculo:

I — o reservatdrio superior e a casa de maquinas;

Il — as areas de subsolo.
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§ 1° — Considera-se altura da edificacdo a distancia vertical entre a cota média
do meio-fio e a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° — Para efeito da andlise da altura da edificacdo, ndo serdo consideradas as
lajes de casa de maquinas e reservatorios.

§ 3° — Para efeito deste artigo, considera-se a cota média do meio-fio aquela

localizada em frente ao acesso principal da atividade predominante da edificagéo.

Secéo Il
DO USO DO SOLO

Art. 58 — O uso do solo no Municipio de Benedito Novo sera regulamentado
pelos dispositivos constantes nesta Lei Complementar e nas demais legislagGes pertinentes.

§ 1° — Toda e qualquer construgdo no territério do Municipio devera,
obrigatoriamente, respeitar a legislacdo e as normas urbanisticas vigentes, independentemente
de estarem situadas em area urbana ou rural.

§ 2° — Cabe ao 06rgdo municipal competente fiscalizar o cumprimento da
legislacdo urbanistica em todo o territério do Municipio.

Art. 59 — Para efeito desta Lei Complementar, consideram-se as seguintes
tipologias de uso do solo:

| — residencial;
Il — ndo residencial;
111 — misto.

§ 1° — Considera-se uso residencial, aquele destinado a moradia unifamiliar e
multifamiliar.

8 2° — Considera-se uso ndo residencial, aquele destinado ao exercicio das
atividades comerciais, de prestacdo de servicos, institucional e/ou industrial.

§ 3° — Considera-se uso misto aquele destinado a moradia e também a outro tipo
de uso, conforme descrito no § 2°.

Art. 60 — Como principio geral, todos os usos serdo admitidos no territério do
Municipio, salvo aqueles expressamente proibidos no Anexo Il — Tabela de Indices
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Urbanisticos e desde que obedecam as condigdes, principios e diretrizes estabelecidas nesta Lei
Complementar.

Art. 61 — A proibicao de alguns usos e atividades em determinadas zonas do
Municipio de Benedito Novo e estabelecidos no Anexo Il — Tabela de Indices Urbanisticos, é
determinado principalmente pela sua funcdo, pelo porte da edificagdo ou ainda se for
considerada como potencialmente geradora de:
I — incomodo ao entorno imediato;
Il — geradora de trafego;
11 — impacto urbanistico;
IV — risco ambiental.

§ 1° — Os usos e atividades tratados nos incisos | a IV deste artigo e definidos no
Anexo IV- Tabela de Potencial de Degradagdo e no Anexo V — Tabela de Impacto de
Vizinhanga. Nos casos especificados, para serem permitidos, deverdo ser submetidos a
exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), devendo ainda atender a exigéncia da
legislacdo estadual aqueles que se enquadrem na classificacdo emitida pelo 6rgdo estadual de
meio ambiente.

8 2° — A exigéncia do EIV ndo dispensa a apresenta¢cdo do EIA/RIMA para 0s
casos em que a legislacdo estadual ou federal assim o exigir, em especial a Resolucdo do
CONSEMA n° 13 e 14, de dezembro de 2012 e suas eventuais alteragdes.

8 3° — O porte para qualquer uso ou atividade definido no caput deste artigo, esta
classificado de acordo com 0s seguintes critérios:

| — Para Residencial:
a) Pequeno Porte: edificacdes de até 80,0 m2 (oitenta metros quadrados);

b) Médio Porte: edificagBes entre 81,0 m? (oitenta e um metros quadrados) até 250,0
m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

c) Grande Porte: edificacbes acima de 250,0 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados).

Il — Para Uso Comercial, de Servigos e Institucional:

a) Pequeno Porte: edificacdes de até 100,0 m? (cem metros quadrados);
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b) Médio Porte: edificacdes entre 101,0 m2 (cento e um metros quadrados) até 300,0
m?2 (trezentos metros quadrados);

c) Grande Porte: edificagdes acima de 300,0 m? (trezentos metros quadrados).
111 — Para Uso Industrial:
a) Pequeno Porte: edificacdes de até 300,0 m? (trezentos metros quadrados);

b) Médio Porte: edificacdes entre 301,0 m? (trezentos e um metros quadrados) até
1000,0 m2 (mil metros quadrados);

c) Grande Porte: edificagbes acima de 1000,0 m2 (mil metros quadrados).

. Secao I
DA EXTRACAO DE SUBSTANCIAS MINERAIS

Art. 62 — A atividade de extracdo de substancias minerais no Municipio de
Benedito Novo dependera sempre de prévia autorizacdo do 6rgdo competente municipal e,
quando for o caso, dos érgdos estadual e federal competentes, em especial da FATMA e do
DNPM — Departamento Nacional de Produ¢do Mineral e do IBAMA.

§ 1° — A autorizag&o de exploracéo podera ainda ser condicionada a apresentacao
de Estudo Prévia de Impacto Ambiental — EIA e seu respectivo Relatério de Impacto sobre o
Meio Ambiente — RIMA, quando estes forem exigidos pela legislacdo estadual e federal, bem
como do cumprimento de outras exigéncias, entre as quais:

I — demonstracdo da titularidade de direito mineral outorgado pelo 6rgdo competente do
Ministério de Minas e Energia, por qualquer dos titulos previstos na legislacdo vigente;

Il — apresentagdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART de execucgdo por
profissionais legalmente habilitados para a extracdo mineral, a qual devera permanecer ativa
até o encerramento da atividade e se for o caso, da respectiva recuperagdo ambiental da area;
111 — ndo localizacdo em remanescente florestal de mata atlantica primaria.

§ 2° — A extracdo de calcario, rochas e macadame para uso na construcao civil

ficam condicionadas ao cumprimento do disposto nesta Lei Complementar, além do
atendimento as demais exigéncias da legislacao especifica.
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_CAPITULOV
DA AMPLIAGAO DO PERIMETRO URBANO

Art. 63 — O perimetro urbano do Municipio de Benedito Novo tem delimitacao
e abrangéncia especificada e demarcada no Anexo | — Mapa de Macrozoneamento, que
acompanha a presente Lei Complementar.

Paragrafo Unico — Em caso de aumento de extensdo do perimetro urbano, a

descricdo georreferenciada dos limites devera ser detalhada através de regulamentacdo
especifica por lei.

CAPITULO VI )
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS E TURISTICOS
Secdo |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 64 — Parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes, com vistas a edificacao.

Art. 65 — Para os efeitos deste Plano Diretor, consideram-se:
I — loteamento: a subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo de logradouros publicos, ou prolongamento ou
modificagédo das vias existentes;
Il — desmembramento: a subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario oficial existente, sem que haja necessidade de abertura
de novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento ou modificacdo das vias existentes;

11 — unificacdo: a jungéo de dois ou mais lotes para formarem apenas um imovel,

IV — areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema de circulagdo e outros
logradouros publicos e a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V — éreas verdes: aquelas onde h& predominio de vegetagdo arbdrea que exercem apenas
funcdes estéticas e ecologicas;

VI — equipamentos comunitarios: destinados a educacao, cultura, saude, seguranca, esporte,
lazer, convivio social e similares;
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VI — infraestrutura, dividida em:

a) infraestrutura basica: os equipamentos de abastecimento de agua potavel, disposi¢do
adequada de esgoto sanitério, sistema de manejo de aguas pluviais, iluminacdo e pavimentacéo
publica;

b) infraestrutura complementar: distribuicdo de energia elétrica, rede de telefonia, rede
de fibra Otica e outras redes de comunicacgdo, rede de gas canalizado e outros elementos ndo
contemplados na infraestrutura basica.

V111 — condominio horizontal: é toda a gleba subdividida em fracGes ideais, com demarcacéo
de lotes, onde a manutencéo do sistema Vviario, das areas livres e equipamentos de uso comum
sdo de responsabilidade dos condéminos.

IX — empreendedor: o proprietario do imovel ou pessoa por ele designada na forma da lei,
responsavel pela implantacdo do parcelamento.

Art. 66 — O tamanho do lote minimo para cada Zona Urbana é aquele previsto
no Anexo Il — Tabela de Indices Urbanisticos e devera sempre ser observado quando da
aprovacao dos novos loteamentos ou desmembramentos.

§ 1°— Os lotes ja existentes até a data de aprovacdo da presente lei, que estejam
dentro do perimetro urbano, poderdo ser legalizados se possuirem area minima de 300 m?
(trezentos metros quadrados), desde que situados nas Zonas de Urbanizacdo ou de Expanséo
Urbana.

§ 2° — Nas areas e glebas classificadas como Zona Industrial e que estdo
localizadas no perimetro urbano de Benedito Novo, estas podem ser parceladas desde que se
respeite o lote minimo de 3.000 m2 (trés mil metros quadrados), bem como as demais
exigéncias da legislacéo federal e estadual pertinente.

Art. 67 — A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins loteamentos
ou condominios urbanos dependera sempre de licenciamento ambiental, obedecido ao disposto
na Legislacdo Federal e Estadual pertinentes ao assunto.

Art. 68 — O parcelamento do solo para fins urbanos somente serd permitido
dentro dos limites do perimetro urbano.

Art. 69 — Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas:
I —onde as condicOes geotécnicas ndo aconselhem a edificacdo;

Il — localizadas fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente das redes publicas
de abastecimento de 4gua potavel, de energia elétrica e de esgoto sanitario;
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I11 — localizadas na Zona de Preservacdo Permanente (ZPP), definida por este Plano Diretor e
pela legislacdo federal pertinente.

Paragrafo Unico — Em terrenos alagadicos ou pantanosos podera ser aprovado
o parcelamento do solo para fins urbanos apos a execucdo efetiva das obras constantes de
projeto de saneamento e geotécnico, sob a responsabilidade técnica de profissional legalmente
habilitado e aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 70 — Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos devera ter
acesso por vias publicas, conectando-se a rede viaria urbana.

Art. 71 — Naaprovacdo de projetos de parcelamento, especialmente nos
loteamentos, sera sempre considerada a urbanizacdo da area contigua ou limitrofe, devendo as
vias de circulagdes previstas articularem-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas e harmonizarem-se com a topografia local.

§ 1° — As vias de circulagdo de qualquer loteamento deverdo garantir a
continuidade do tracado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, inclusive com as ciclovias
ou ciclo faixas. Conforme determinacéo do 6rgao municipal competente.

§ 2° — Nos parcelamentos do solo as tubulages que ndo passarem pelas vias
publicas terdo faixas sanitarias “non aedificandi” com largura minima estabelecidas pelas
diretrizes oficiais expedidas pelo 6rgdo municipal competente.

§ 3° — Nos parcelamentos do solo a serem aprovados, a rede de distribui¢éo de
agua potavel e as redes de esgoto e captacdo de aguas pluviais, deverdo ser implantadas sob
ambos 0s passeios das vias publicas, conforme normas técnicas vigentes. Em casos onde a
solucéo técnica de engenharia recomende outra solucdo, esta podera ser aceita conforme parecer
do érgdo municipal de planejamento.

Art. 72 — O 6rgdo municipal competente exigira se julgar necessario, que as
novas vias criadas devido a novos parcelamentos tenham:

I — gabarito especifico, independente da classificacdo da(s) nova(s) via(s), desde que
devidamente justificado e aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano Municipal,

Il — interligacdo em mais pontos do sistema viario existente para melhorar a integracdo do
sistema;

111 —a ndo interligacdo em certas vias do sistema Vviario existente para minimizar o impacto do
fluxo de veiculos;

IV — término da divisa do terreno desmembrado, com praca de retorno, para permitir futuras
interligacoes.
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Art. 73 — Séo de responsabilidade do empreendedor a execugéo e o custeio das
obras e instalagdes de:

| — demarcacdo dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do Municipio
e das areas ndo edificaveis;

Il — abertura das vias de circulacdo, de acordo com as diretrizes da lei e respectiva
terraplanagem;

111 — rede de drenagem superficial e profunda de 4gua pluvial em ambos os lados da via, e suas
conexdes com o sistema existente, inclusive do terreno a parcelar;

IV — rede de distribuicdo de agua potavel e de saneamento basico;
V — rede de distribuicao de energia elétrica com iluminacgéo publica;
VI — pavimentacdo das vias principais;

V11 — construcédo de passeios conforme padrdo municipal.

Art. 74 — O Municipio podera executar parcelamento para fins sociais de
conformidade com a legislacdo especifica.

8 1° — Loteamentos considerados de interesse social e destinado a programas
habitacionais realizados diretamente ou em parceria, pelo poder pablico municipal, estadual ou
federal, as dimensdes minimas do lote ofertado deve ser de:

I — &rea minima do lote em 300 m2 (trezentos metros quadrados);
Il —testada minima do lote em 12 m (doze metros).
8 2° — No caso do empreendimento de interesse social ser realizado em parceria

com alguma entidade privada, a sua autorizacdo dependera de aprovacdo de lei especifica junto
a Camara de Vereadores.

Secdo Il
DOS LOTEAMENTOS PARA FINS URBANOS E TURISTICOS

Art. 75 — O loteamento, conforme o uso podera ser assim classificado:

I — residencial — aqueles destinados ao uso residencial, onde a implantacdo de atividades
comerciais e de servicos é permitida conforme o Anexo Il — Tabela de Indices Urbanisticos;
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Il — industrial — aqueles localizados exclusivamente nas Zonas Industriais e destinados
exclusivamente ao uso industrial e/ou suas atividades complementares;

11 — turistico — aqueles localizados exclusivamente na Macrozona de Interesse Ambiental e
Turistico destinados a implantacdo de chacaras de lazer e/ou suas atividades complementares.

Art. 76 — Nos loteamentos para fins residenciais urbanos e de turismo, devera
ser reservada e entregue ao Municipio, sem énus para este, o equivalente a 35% (trinta e cinco
por cento) da area lotedvel, destinadas ao sistema de circulacdo e a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitérios, na seguinte proporcao:

I — equipamentos comunitarios (minimo 10%);
Il — area verde (minimo 5%);
111 — sistema viario (gabaritos de vias conforme exigéncia da prefeitura).

§ 1° — As areas a serem doadas ao Municipio para implantacéo de equipamentos
comunitarios terdo no minimo 50% (cinguenta por cento) de seu total em um sé perimetro, onde
possa ser inscrito um circulo com raio minimo de 10 metros (dez metros), e local indicado pelo
orgdo publico de planejamento.

§ 2° — O percentual de area verde devera atender o minimo de 5% (cinco por
cento) da area total da gleba quando os valores exigidos pelo 6rgdo de meio-ambiente estadual
forem inferiores a este percentual.

§ 3° — A critério do 6rgdo municipal de planejamento e aprovagdo do Conselho
de Desenvolvimento Urbano local, o loteador que tiver area lotedvel inferior a 5.000 m2 (cinco
mil metros quadrados) podera doar ao Municipio percentual inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) do terreno, desde que o lote deve estar em regido que j& possua equipamentos
comunitarios préximos.

8§ 4°— O limite minimo para doag&o de &rea para uso publico é de 20% (vinte por
cento) da area total da gleba.

Art. 77 — Nos loteamentos destinados a uso industrial, a area a ser transferida ao

dominio do Municipio, além da destinada a vias de circulacéo, serd de pelo menos 5% (cinco
por cento) da area da gleba, destinada a areas verdes e de uso institucional.

Secéo Il
DOS DESMEMBRAMENTOS
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Art. 78 — A construcdo de mais de uma edificacdo dentro de um mesmo lote,
nao constitui desmembramento e este s6 serd admitido se dai resultarem lotes edificaveis, de
acordo com a Lei.

§ 1° — Sera permitido o parcelamento de até um lote de fundos desde que este
tenha acesso individual com frente minima de 5,00 m (cinco metros) para via publica.

§ 2° — Somente sera permitido o desmembramento previsto no § 1°, desde que o
lote remanescente mantenha a testada e area minima prevista em lei para a respectiva zona em
que esté inserida.

§ 3°— A parcela de &rea correspondente a frente minima de 5,00 m (cinco metros)
sera parte integrante do lote, constituindo-se em acesso particular classificado como servidéo,
com comprimento méximo de 50,00 m (cinquenta metros), sendo vedada sua transformacgédo em
via pUblica e sua area desconsiderada para o calculo dos indices urbanisticos.

8§ 4°— Caso existam edificacBes no lote desmembrado e/ou no lote remanescente,
estas deverdo obedecer aos pardmetros urbanisticos minimos estabelecidos nesta Lei
Complementar, no que se refere a coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacdo e
afastamentos entre edificacdes e divisas dos lotes.

Secdo IV
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS

Art. 79 — Considera-se Condominio Residencial Horizontal, aqueles destinados
a construcdo de unidades habitacionais unifamiliares isoladas, agrupadas, geminadas ou
assobradadas, que passarao a constituir Unidades Autbnomas.

Paragrafo Unico — Na instituicdo do condominio deve ser discriminada a parte
do terreno a ser ocupada pela edificacdo, e aquela de uso exclusivo, como jardins e quintais,
bem como a fragdo ideal da totalidade do terreno, e as partes comuns correspondentes a cada
unidade (quota de terreno por unidade habitacional).

Art. 80 — O parcelamento do solo para fins de condominios horizontais somente
sera permitido nas Zonas de Urbanizacdo e de Expanséo Urbana.

Paragrafo Unico — Os condominios para fins turisticos deverdo respeitar os
indices e parametros estabelecidos para a zona, bem como as demais normas edilicias e de
posturas municipais.

Art. 81 — O empreendedor é obrigado a destinar 35% (trinta e cinco por cento)
da area total da gleba a ser loteada para os seguintes fins:
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| — &rea de lazer, minimo 10% (dez por cento);
Il — area verde, minimo 5% (cinco por cento);

111 — sistema viario de uso comum (gabaritos de vias e pavimentacdo conforme exigéncia da
prefeitura).

Paragrafo Unico — No caso do empreendimento possuir apenas vias internas de
uso exclusivo do condominio, o percentual total podera ser menor que 35% (trinta e cinco por
cento) desde que aprovado pelo 6rgdo municipal de planejamento, ouvido o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 82 — S6 poderdo ser loteadas para fins de condominio residencial horizontal
urbano glebas com area igual ou inferior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados), e com testada
méaxima de 100 m (cem metros) devendo ainda atender as seguintes disposicdes:

I — os parametros urbanisticos de taxa de ocupacdo maxima, taxa de permeabilidade, coeficiente
de aproveitamento, deverao respeitar a zona em que esta inserido, conforme anexo Il — Tabela
de Indices Urbanisticos;

Il — para cada unidade habitacional devera ser prevista pelo menos uma vaga de estacionamento
dentro da area de uso exclusivo;

111 — o gabarito das vias internas do condominio devera obedecer aos critérios estipulados neste
plano diretor, conforme classificacdo do 6rgdo municipal competente.

Art. 83 — Para condominios residenciais que se utilizem da modalidade de casas
geminadas, a parcela individual de cada lote devera possuir no minimo as seguintes dimensdes:

| — testada minima individual de 8 m (oito metros);

Il — area total individual do lote de 200 m? (duzentos metros quadrados).

Secéo V
DAS RESIDENCIAS MULTIFAMILIARES VERTICAIS

Art. 84 — A edificacdo € classificada como multifamiliar vertical quando
existirem duas ou mais unidades residenciais dispostas verticalmente em apartamentos.
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Paragrafo Unico — No caso de edificacbes de dois ou mais pavimentos, onde
existam duas ou mais unidades residenciais dispostas horizontalmente em apartamentos,
também sera classificada de acordo com o caput deste artigo.

Art. 85— As edificacdes residenciais multifamiliares verticais possuirdo sempre:

| — portaria com caixa de distribuigcdo de correspondéncia;
Il — local para recolhimento de lixo;

11 — equipamentos para prevencado contra incéndio conforme normas do Corpo de Bombeiros
e da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,;

IV — reservatdrios de dgua de acordo com as exigéncias da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e empresa encarregada do abastecimento;

V — sistema proprio de esgotamento sanitario em conformidade com as exigéncias da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

VI — éreas de uso comum destinadas a jardins, arborizacdo, acessos, equipamentos de lazer e
recreacdo, na proporcao minima de 30% (trinta por cento) da area do terreno.

Art. 86 — Cada uma das unidades residenciais contera no minimo uma garagem
coberta com as dimensfes minimas de 4,60m (quatro metros e sessenta centimetros) por 3,00m
(trés metros) para uso exclusivo.

Art. 87 — Edificagdes de uso residencial multifamiliar vertical com até quatro

unidades habitacionais fica dispensado das areas de uso comum previstas no Inciso VI do
Artigo 2° desta Lei Complementar.

Secédo VI
DAS EDIFICACOES MISTAS

Art. 88 — As edificacdes mistas sdo aquelas destinadas a abrigar as atividades de
diferentes usos.
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Art. 89 — Nas edificacdes mistas onde houver uso residencial, serdo obedecidas
as seguintes condicdes:

I — no compartimento de acesso ao nivel de cada piso, as circulagdes relativas a cada uso serao
obrigatoriamente independentes entre si;

Il —as vagas de estacionamento serdo computadas separadamente conforme o uso.

Secao VII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 90 — Todo projeto de parcelamento do solo no Municipio de Benedito Novo
deveré respeitar a legislagédo federal e estadual pertinente e, em particular, os aspectos referentes
as questdes, indices e parametros ambientais.

Paragrafo Unico — Nenhum projeto de parcelamento do solo podera ser
aprovado sem a devida apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART,
assinada por profissional habilitado pelo Sistema CREA/CONFEA ou do Registro de
Responsabilidade Técnica— RRT, expedida pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

Art. 91 — E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento ndo aprovado pelo 6rgdo municipal e estadual competente, impondo-se a

quem o fizer as penalidades previstas na lei federal que regula a matéria, sem prejuizo das
demais sanc¢des penais e administrativas.

Secdo VIII
DO GABARITO DAS VIAS

Art. 92 — As novas vias a serem implantadas no Municipio de Benedito Novo,
deverdo respeitar as diretrizes estabelecidas na presente Lei Complementar, bem como as
exigéncias contidas no Codigo Brasileiro de Transito.

Paragrafo Unico — As vias em Benedito Novo ficam assim classificadas:

I — Via Principal,
Il — Vias Arteriais;

111 — Vias Coletoras;
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IV — Vias Locais.

Art. 93 — As novas vias publicas a serem aprovadas no Municipio de Benedito
Novo deverdo ter, no minimo, as seguintes medidas:

I — 12,00 m (doze metros) de largura de pistas e 2,00 m (dois metros) de passeio em cada lado,
quando classificada como Principal,

Il — 10,00 m (dez metros) de largura de pistas e 2,00 m (dois metros) de passeio em cada lado
para aquelas classificadas como arteriais;

11 — 8,00 m (oito metros) de largura de pista e 2,00 m (dois metros) de passeio em cada lado,
quando classificadas como coletoras;

IV — 6,00 m (seis metros) de largura de pistas e 2,00 m (dois metros) de passeio em cada lado
da via, quando classificadas como ruas Locais, sem saida, em uma extensdo maxima de 100,00
m (cem metros).

Art. 94 — A classificacdo das vias sera estabelecida pelo 6rgdao municipal de
planejamento do Municipio e deve ser respeitada quando da elaboracdo dos novos projetos de
loteamentos.

Paragrafo Unico — Mediante anélise do 6rgdo de planejamento municipal,
podem ser exigidas nas novas Vias Publicas, espacos exclusivos para implantacdo de ciclovias

ou ciclo faixas numa das laterais, sendo a sua largura minima de 1,5 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Secao IX
DA REDE VIARIA
Art. 95 — Toda a via publica devera possuir, pelo menos:

I — declividade longitudinal minima de 0,3% (zero virgula trés por cento) e a maxima de 20%
(vinte por cento);

Il — declividade transversal minima de 2% (dois por cento) e maxima de 4% (quatro por cento).
111 — rede de abastecimento de agua;

IV — rede de energia elétrica;
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V — rede de esgoto sanitario, conforme dimensionamento e projeto aprovado pela
concessionaria do servico;

VI — rede de escoamento pluvial;
VII — pavimentacao e passeios conforme padrdo municipal,

V111 —iluminagdo publica, conforme dimensionamento e projeto aprovado pela concessionaria
do servico;

IX — sinalizacdo viaria de acordo com as normas do Codigo de Transito Brasileiro.

Paragrafo Unico — Todos os itens listados acima devem estar de acordo com 0s
termos da legislacdo municipal, estadual ou federal pertinente.

Art. 96 — A relacdo das vias que compdem o Sistema Viario Bésico, sua
classificacdo, denominacdo, gabarito e simetria serdo definidos por ato do Chefe do Poder
Executivo.

Paragrafo Unico — O 6rgdo municipal competente definira o tipo de pavimento
para cada via, levando-se em consideracdo o volume e o tipo de trafego previsto para a via.

Secdo X
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 97 — O numero de vagas de estacionamento exigido no Municipio de
Benedito Novo é aquele especificado no Anexo IV — Tabela de Vagas de Estacionamento da
presente Lei Complementar.

Art. 98 — O numero de vagas para estacionamento de veiculos que conduzam ou
gue sejam conduzidos por pessoas com deficiéncia deve ser estabelecido conforme Norma
Brasileira de Acessibilidade Universal e, em especial o Decreto n® 5296/2004, e reproduzido
na Tabela 1.

Tabela 1 — Reserva de vagas em estacionamento

Previsdo de vagas para estacionamento de veiculos que conduzam ou que
sejam conduzidos por pessoas com deficiéncia.

Numero total de vagas Vagas reservadas

Até 10 1

De 11 a100 2

Acima de 100 2%
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Art. 99 — As vagas nas vias publicas devem ser reservadas e estabelecidas
conforme critérios do 6rgdo de transito com jurisdicdo sobre a via, respeitado o Codigo de
Transito Brasileiro.

Art. 100 — Em estacionamentos deve ser assegurada a reserva, para 0s idosos,
de 5% (cinco por cento) das vagas nos estacionamentos publicos e privados, as quais deverao
ser posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso, de acordo com o disposto
na Lei Federal n® 10.741, de 01/10/2003 que disp&e sobre o Estatuto do Idoso.

Secao XI
DOS REBAIXOS PARA O ACESSO VEICULAR

Art. 101 — O rebaixo de meio-fio para o0 acesso veicular ndo podera ultrapassar
50% (cingquenta por cento) da testada do imoével e nem sem construido de forma a atingir os
terrenos vizinhos, ultrapassando os limites do lote.

Paragrafo Unico — Os im6veis com testada inferior a 7,0 m (sete metros)
deverdo ser avaliados pelo 6rgdo municipal competente que determinara as condi¢Bes do
rebaixo para o acesso veicular.

Art. 102 — Nenhum acesso para veiculos podera estar localizado ao longo do
desenvolvimento da curva de concordancia entre duas vias ou em intersecdo viaria especial, em
nivel ou desnivel.

Paragrafo Unico — O acesso, nas situacdes em que a maior parte da testada do
imovel estiver localizado na curva de concordancia ou intersecao viaria, podera ser autorizado
pelo 6rgdo responsavel pelo sistema de circulacao.

Art. 103 — Os rebaixos para acesso veicular deverdo manter:

I — rebaixos de até 7,0 m (sete metros) cada um, sendo a distancia entre eles ndo inferior a 5,0
m (cinco metros) e a distancia do rebaixo as divisas do lote ndo inferior a 1,0 m (um metro);

Il — rebaixos de, no maximo, 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) ndo necessitam de
afastamento da divisa do lote.

Paragrafo Unico — Em casos especiais onde o uso do lote justifique a
necessidade, e mediante aprovacéo de projeto pelo poder publico municipal, ouvido o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, poderdo ser implantados rebaixos de meio-fio com
dimensGes diferentes das indicadas nos incisos | e 1l deste artigo.
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CAPITULO VI )
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 104 — Regularizacdo fundiaria é o processo que inclui medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, com a finalidade de integrar assentamentos irregulares em
areas urbanas ao contexto legal do Municipio, propiciando a compatibilizacdo do direito a
moradia com a recuperacao de areas degradadas e com a preservacdo ambiental.

Art. 105 — Para efeitos da regularizacdo fundiéria de assentamentos urbanos,
consideram-se:

| —area urbana: parcela do territorio, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano pelo Plano
Diretor ou por lei municipal especifica;

Il —assentamentos irregulares: ocupacOes inseridas em parcelamentos informais ou irregulares,
localizadas em areas urbanas publicas ou privadas, que ndo estdo de acordo com os indices
urbanisticos exigidos no Municipio e/ou estdo em area de risco, utilizadas predominantemente
para fins de moradia.

Art. 106 — Conforme os termos da legislacdo federal pertinente, a regularizacao
fundiaria classifica-se em duas modalidades:

I — Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social: Aplicavel a assentamentos irregulares
ocupados por populacdo de baixa renda em que a garantia do direito constitucional a moradia
justifica que se apliquem instrumentos, procedimentos e requisitos técnicos especiais. Tais
areas devem:

a) Estarem ocupadas de forma pacifica ha pelo menos 5 (cinco) anos;
b) Estarem situadas em Zonas Especiais de Interesse Social; ou

c) Serem areas da Unido, do Estado, ou do Municipio, declaradas de interesse para
implantacéo de projetos de regularizacao fundiaria de interesse social;

Il — Regularizagdo Fundiaria para fins especificos: Aplicavel a assentamentos irregulares néo
enquadrados nos requisitos de interesse social citados no inciso | deste Artigo.

Art. 107 — O processo de Regularizagdo Fundiéria consiste na analise e
aprovacao de Projeto Especifico perante a autoridade licenciadora municipal e estadual, para a
emissdo das respectivas licengas urbanistica e ambiental.

Art. 108 — Sdo considerados elementos minimos contemplados nos projetos de
Regularizacdo Fundiéria:
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I — &reas ou lotes a serem regularizados e, quando for o caso, as edificacbes a serem relocadas;

Il — demarcacéo das vias de circulagdo existentes ou projetadas e, quando possivel, outras areas
destinadas a uso publico;

111 — as medidas necessarias para a promocdo da sustentabilidade urbanistica, Projeto de
Regularizacdo Fundiéria, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV — condicOes para promover a seguranca da populacdo em situagdes de risco; e medidas
previstas para adequacdo da infraestrutura basica.

§ 1°— O projeto de que trata 0 caput ndo serd exigido para o registro da sentenca
de usucapido, da sentenca declaratéria ou da planta, elaborada para outorga administrativa, de
concessao de uso especial para fins de moradia.

§ 2° — O Municipio definir por decreto, 0s requisitos para elaboracdo do projeto
de que trata o caput, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma
fisico de obras e servigos a serem realizados.

8§ 3°— A regularizagéo fundiaria pode ser implementada por etapas.

Art. 109 — O Poder Executivo Municipal é o responsavel por articular os
diversos agentes envolvidos no processo de regularizacdo, como representantes do Ministério
Publico, do Poder Judiciario, do Cartorio de Registro de Imdveis e do Governo Estadual, bem
como dos grupos sociais envolvidos, visando equacionar e agilizar os processos de
regularizacdo fundiaria.

CAPITULO VIII
DOS INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS

Art. 110 — Os Instrumentos Juridico—Urbanisticos a serem utilizados em
Benedito Novo visam promover uma melhor utilizagdo do solo e induzir a ocupagéo de areas
ja dotadas de infraestrutura e de equipamentos sociais, aptas para urbanizar, evitando a
expansdo urbana para regies nao servidas de infraestrutura ou consideradas frageis sob o ponto
de vista ambiental, de forma a garantir a fungéo social da cidade e da propriedade.

Secéo |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 111 - S&8o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsorios, nos termos dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
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Cidade, os imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados nas Zonas de
Urbanizagdo — ZU.

§ 1° — Considera-se solo urbano subutilizado, a propriedade urbana com éarea
igual ou superior a 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados), localizados nas ZU e que nao
esteja sendo utilizada para nenhuma finalidade econémica ou social, ou ainda, que o coeficiente
de aproveitamento do imdvel construido seja inferior a 0,2 (zero virgula dois).

§ 2° — Considera-se solo urbano néo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
desocupada ha mais de 05 (cinco) anos, desde que ndo seja o Unico bem imdvel do proprietério.

Art. 112 — Ficam excluidos da obrigacéo estabelecida no artigo anterior somente
0s imoveis:

I — que exercem funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6érgdo ambiental e
de planejamento do Municipio;

Il — de interesse do patrimonio cultural, historico e arquitetdnico.

Art. 113 — Os imdveis nas condicdes a que se refere o Art. 67 desta Lei
Complementar serdo identificados e a notificacdo aos proprietarios averbada no cartério de
registros de imoveis.

§ 1° — A notificagdo far-se-a:

I — por funcionario do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével ou, no caso de este
ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou de administracéo;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo
inciso anterior.

8 2° — Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 01 (um) ano a
partir do recebimento da notificagdo, protocolar o projeto de parcelamento ou edificagéo.

8§ 3° — Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo maximo
de 02 (dois) anos, a contar da aprovagdo do projeto e sua ocupacdo devera ocorrer no prazo
méaximo de 02 (dois) anos da data de conclusao das obras.

8 4° — Os empreendimentos de grande porte, localizados em terrenos objeto da
notificagdo prevista no § 1° deste artigo, excepcionalmente, poderdo ser executados em etapas,
aplicando-se para cada etapa 0s prazos previstos nos § 2° e 8 3° desde que 0 projeto seja
aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execucdo de todas as etapas.
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Art. 114 — A transmissdo do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacGes de parcelamento, edificagdo ou
utilizacdo, previstas neste Capitulo, sem interrupcéo de quaisquer prazos.

Art. 115 — Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este
Capitulo, propor ao Executivo Municipal o estabelecimento da modalidade do Consorcio
Imobiliario, conforme disposicGes do art. 46 do Estatuto da Cidade.

Secéo Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA I;)ESAPRQPRIAC;AO
COM PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 116 — Em caso de descumprimento das condicOes, etapas e prazos
estabelecidos na presente Lei Complementar, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, majoradas anualmente, pelo
prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1° — O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica
e ndo excederd a 02 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima
de 15% (quinze por cento).

§ 2° — O Municipio mantera a cobranca pela aliqguota maxima, até que se cumpra
a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa da possibilidade do Municipio proceder a
desapropriacdo do imovel, mediante pagamento em titulos da divida publica.

Art. 117 — Decorridos 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o
Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel, com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1° — Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal
e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagdo e juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° — O valor real da indenizacdo a ser paga ao legitimo proprietéario:
I —refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado 0 montante incorporado em funcéo
de obras realizadas pelo Poder Publico, na area onde o0 mesmo se localiza, apos a notificacéo
de que trata 0 8 1° do Art. 105 desta Lei Complementar;

Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
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§ 3° — Os titulos de que trata esse artigo ndo terdo poder liberatorio para
pagamento de tributos.

8§ 4° — O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imoével no prazo
méaximo de 05 (cinco) anos, contado a partir de sua incorporacao ao patriménio publico.

8 5° — O aproveitamento do imovel poderd ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, 0
devido procedimento licitatorio.

8 6° — Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 5° deste
artigo, as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas na presente
Lei Complementar.

Secéo Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 118 — O Poder Publico Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o direito de construir, mediante contrapartida financeira, a ser prestada pelo
beneficiario, conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico — A concessdo da outorga onerosa do direito de construir
poderéa ser negada mediante deliberacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
caso se verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou pelo meio
ambiente, apontada no EIV.

Art. 119 — As areas passiveis de receber a outorga onerosa sdo aquelas
localizadas na Zona de Urbanizacdo — ZU.

Art. 120 — A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, sera calculada pela seguinte equagéo:

BF=ATxVM x CAPx IP

Sendo:

BF — Beneficio Financeiro;

AT — Area do Terreno;

VM — Valor do Metro quadrado do terreno, a ser definido de acordo com as
normas usuais da ABNT (NBR 5676);

CAP — Coeficiente de Aproveitamento Pretendido;

IP — indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.
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Paragrafo Unico — A decisdo sobre o indice de Planejamento a ser aplicado a
cada caso caberd ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 121 — A contrapartida podera ser substituida pela doacdo de imdveis ao
Poder Publico ou por obras de infraestrutura na Area Urbana do Municipio, no mesmo valor
estabelecido pelo calculo disposto nesta Lei Complementar, desde que aprovada pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

N Secédo IV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 122 — A Operacdo Urbana Consorciada é o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma
area especifica, transformacdes urbanisticas, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Paragrafo Unico — Poderdo ser previstos nas Operacdes Urbanas Consorciadas,
dentre outras medidas, a modificacdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente.

Art. 123 — O Projeto de Lei de Operacdo Urbana Consorciada devera ser
aprovado previamente pelo Conselho da Cidade, para posterior aprovacdo junto a Camara de
Vereadores.

Art. 124 — Cada Operacdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica,
gue contera, no minimo:

| — definicdo da &rea a ser atingida;

Il — coeficiente maximo de aproveitamento da Operagédo Urbana;
11 — critério e limites de estoque de potencial construtivo;

IV — programas e projetos basicos de ocupagédo da area;

V — programa de atendimento econémico e social para a populagdo diretamente afetada pela
operacao;

VI — solucdo habitacional dentro do seu perimetro ou vizinhanga proxima, nos casos de
remogéo dos moradores de favelas;
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V11 — finalidades da operagéo;

VIII — Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e, quando necessario, o Estudo de Impacto
Ambiental (EIA);

IX — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados, em funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos no Art. 78 da presente Lei
Complementar;

X — forma de controle e monitoramento da operacgdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo na sociedade civil;

XI — qual a conta ou fundo especifico que devera receber os recursos das contrapartidas
financeiras decorrente dos beneficios urbanisticos concedidos.

8 1° — Todas as operagOes urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

8 2° — Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX do “caput”
deste artigo, serédo aplicados, exclusivamente, no programa de intervencdes, definido na lei de
criacdo da Operacdo Urbana Consorciada.

8 3° — As autorizagbes e licengas a serem expedidas pelo Poder Publico
Municipal deverdo observar a lei especifica para cada Plano de Operagdo Urbana Consorciada.

Art. 125 — A lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada podera
prever a emissdo, pelo Municipio, de determinada quantidade de certificados de potencial
adicional construtivo, os quais serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no
pagamento das obras necessarias a propria operagao.

8 1° — Os certificados de potencial adicional construtivo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacéo.

§ 2° — Apresentando pedido de licenca para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construcdo que supere o0s padrbes
estabelecidos pela legislacéo de uso e ocupacao do solo, até o limite fixado pela lei especifica
que aprovar a operagao urbana consorciada.

X Secao V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Art. 126 — O proprietario de imével localizado na Area Urbana podera exercer
ou alienar, total ou parcialmente, mediante escritura publica, o potencial construtivo ndo
utilizado no proprio lote, em outro local, mediante prévia autorizacdo do Poder Executivo
Municipal, quando se tratar de imével:

I — de interesse cultural, quando considerado pelo Poder Publico como de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social e cultural, assim definidos através de parecer técnico elaborado
pelo 6rgdo municipal competente;

Il — demarcado como de Interesse Cultural ou Interesse Ambiental,

111 — utilizado por programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de &reas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacéo de interesse social.

8 1° — A mesma faculdade sera concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imovel ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

§ 2° — O proprietéario que transferir potencial construtivo de imovel considerado
como de interesse do patriménio histérico, cultural ou arquiteténico, nos termos deste artigo,
assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado.

§ 3° — O potencial construtivo devera ser transferido somente para imoveis
situados na Zona de Urbanizacdo — ZU.

Art. 127 — As condic@es relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de
construir serdo estabelecidas em lei municipal especifica que definira:

I — as formas de registro e de controle administrativo;

Il — as formas e mecanismos de controle social;

111 —a previsao de avaliagOes periddicas;

IV — a forma de célculo do volume construtivo a ser transferido.

Secédo VI 5
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 128 — O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempgéo
para aquisicdo de imdvel urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme
disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.
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Art. 129 — O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:
I —regularizacédo fundiaria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, bem como de
loteamentos de interesse social,

I11 — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V11 — criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
V111 — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX — melhorias no sistema viario municipal.

Art. 130 — As areas urbanas em que incidira o direito de preempg¢do serdo
delimitadas em lei municipal especifica, que devera enquadrar as areas nas finalidades
enumeradas pelo artigo anterior.

Art. 131 — Os imoéveis colocados a venda nas areas a serem delimitadas, devem
necessariamente ser oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisicdo, pelo prazo
de 05 (cinco) anos, renovavel a partir de 01 (um) ano, apos o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

Art. 132 — O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do
imovel localizado em area a ser delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro do
prazo de 30 (trinta) dias, a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 133 - O proprietario do imével de que trata o artigo anterior devera notificar
sua intencdo de alienar o imovel, para que o Municipio, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias
manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° — A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constara preco, condicdes de

pagamento e prazo de validade.

§ 2° — A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imovel deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

44


http://www.beneditonovo.sc.gov.br/

ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE BENEDITO NOVO

CNPJ: 83.102.780/0001-08

Rua Celso Ramos, 5070 — Centro — 89.124-000
Fone/FAX: (47) 3385-0487
www.beneditonovo.sc.gov.br

I — proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imdvel, da qual
constara preco, condigdes de pagamento e prazo de validade;

Il — endereco do proprietério, para recebimento de notificacdo e de outras comunicacdes;

111 — certiddo negativa de 6nus e alienacgdes, atualizada nos ultimos 30 (trinta) dias, expedida
pelo cartorio de registro de imoveis da circunscricdo imobiliaria competente;

IV — declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

8 3° — Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢fes da proposta
apresentada.

§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento pablico de alienacéo do imovel.

8 5° — A alienacdo processada em condicdes diversas da proposta apresentada é
nula de pleno direito.

§ 6° — Ocorrida a hipotese prevista no § 5° deste artigo, 0 Municipio podera
adquirir o imével pelo valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Secéo VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 134 — O Municipio poderéa receber e conceder diretamente ou por meio de
seus Orgaos da administracdo indireta, o direito de superficie, nos termos da Secdo VII do
Capitulo 1l do Estatuto da Cidade, para viabilizar a implementacdo das diretrizes constantes
desta Lei Complementar, inclusive mediante a utilizagdo do espaco aéreo e subterraneo.

Paragrafo Unico — O direito de superficie podera ser utilizado em todo o
territério do Municipio.

Art. 135 — O Poder Publico podera conceder onerosamente o direito de

superficie do solo, subsolo ou espaco aereo nas areas publicas integrantes de seu patrimoénio
para fins de exploragdo por parte de concessionarias de servigos publicos.
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Secédo VIII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 136 — Os usos definidos na presente Lei Complementar que venham a
causar grande impacto urbanistico e ambiental, descritos no Anexo Il — Tabela de Estudos de
Viabilidade Urbanistica (Estudo de Impacto de Vizinhanca), além do cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacdo condicionada a elaboracéo
e aprovacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme estabelecido na Lei Federal
n°10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Paragrafo Unico — Poderdo ser definidos, através de lei municipal, outros
empreendimentos e atividades que dependerdo de elaboracdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e do seu respectivo Relatério, para obter as licengas ou autorizagfes de
construcdo, ampliacdo ou funcionamento.

Art. 137 — O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) deverd contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento, que venham a interferir na qualidade de
vida da populacdo residente ou usuaria da area em questdo e de seu entorno, devendo
contemplar, no que couber, a analise e proposicao de solugdes para as seguintes questdes:

I — adensamento populacional;
Il — uso e ocupacéo do solo;
111 — valorizacdo imobiliaria;

IV — areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V —equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracao
de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI — equipamentos comunitérios, como os de salde e educagéo;

VIl — sistema de circulagdo e transportes, incluindo, dentre outros, trdfego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

V111 — poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;
IX — vibracgéo;
X — periculosidade;

X1 — riscos ambientais;
46


http://www.beneditonovo.sc.gov.br/

ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE BENEDITO NOVO

CNPJ: 83.102.780/0001-08

Rua Celso Ramos, 5070 — Centro — 89.124-000
Fone/FAX: (47) 3385-0487
www.beneditonovo.sc.gov.br

XI1 — impacto socioecondmico na populacéo residente ou atuante no entorno;
X111 — ventilacdo e iluminacéo.

Art. 138 — O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condi¢do para
aprovacao do projeto, alteracbes e complementacdes no mesmo, bem como a execucao de
melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I — ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il — &rea de terreno ou éarea edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios, em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

111 — ampliagdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de 6nibus, faixa
de pedestres ou semaforizacao;

IV — protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos da
atividade;

V — manutencdo de imodveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como de recuperacéo
ambiental da area;

VI — cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, dentre outros, para a populacéo do
entorno;

V11 — percentual de lotes ou habitagdes de interesse social no empreendimento;
V111 — possibilidade de construcéo de equipamentos comunitarios em outras areas da cidade.

8§ 1° — As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais
ao porte e ao impacto do empreendimento.

8 2°— O Alvara de Concluséo da Obra ou a emissao do Alvara de Funcionamento
sO serdo emitidos mediante comprovagdo da conclusdo das obras previstas no paréagrafo
anterior.

Art. 139 — A elaboracéo do EIV néo substitui o licenciamento ambiental exigido,
nos termos da legislagdo ambiental pertinente.

Art. 140 — Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, os quais
ficardo disponiveis para consulta, por qualquer interessado.
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§ 1° — Serdo fornecidas copias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da
area afetada ou por suas associa¢es, mediante pagamento do preco publico devido, nos termos
da legislacdo municipal vigente.

§ 2° — O 6rgéo publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia
publica, antes da decisao sobre o projeto, sempre que requerida pelos moradores da area afetada
Ou por suas associagoes.

CAPITULO IX 3 )
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
Art. 141 — Séo instrumentos da Regularizagdo Fundiéria:

I — Instrumentos Urbanisticos

a) Zonas Especiais de Interesse social
Il — Instrumentos Juridicos

a) Areas Publicas

— Concessdo do Direito Real de Uso

— Concessao Especial para Fins de Moradia

b) Areas Privadas
— Usucapido Especial Urbana

111 — Demarcacdo Urbanistica e Legitimagdo de Posse

8 1° — Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislacdo que
Ihes € propria, observado o disposto nesta Lei Complementar.

8 2° —Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por 6rgaos ou entidades da Administragdo Publica com atuacao especifica nessa
area, a concessdao de direito real de uso de imoveis publicos podera ser contratada
coletivamente.

Secao |
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL
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Art. 142 — O Municipio podera decretar como Zona Especial de Interesse Social
a parcela de area urbana definida por lei municipal especifica, destinada predominantemente a
habitacdo de interesse social e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacédo do
solo.

Art. 143 — As Zonas Especiais de Interesse Social no Municipio de Benedito
Novo podem ser classificadas nas seguintes categorias:

I — ZEIS 1 — localizadas em areas publicas ou particulares que estejam sendo ocupadas por
populacdo de baixa renda, que necessitam de urbanizacéo e de regularizacdo fundiéria, com
implantacdo de equipamentos publicos, de comércio e servicos de carater local e de
equipamentos de recreacao e lazer;

Il - ZEIS 2 — imdveis ainda ndo edificados, onde haja interesse publico em elaborar programas
habitacionais de interesse social (HIS), incluindo comércio e servigos de carater local e
equipamentos de recreacdo e lazer ou areas passiveis de implantacdo de loteamentos de
interesse social.

Paragrafo Unico — A criacdo de cada ZEIS devera ser analisada e aprovada pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 144 — A delimitacdo da ZEIS devera obedecer a classificagdo prevista no
artigo anterior, e sera feita sempre por lei municipal especifica de iniciativa do Poder Executivo,
prevendo um Plano de Urbanizagéo para cada ZEIS a ser criada.

_ Secao ll
DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

Art. 145 — A aplicacdo do instrumento de Concessdo do Direito Real de Uso de
bens imdveis em nome do Municipio visa disciplinar sua utilizagdo por entidades reconhecidas
como de utilidade pablica e que apresentem propostas que comprovem a prestacao de servigos
sociais.

Secéo Il
CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 146 — O Poder Executivo podera outorgar titulo de Concessdo de Uso
Especial para Fins de Moradia aquele que, até a data de 30 de junho de 2001, residia em imdvel
de propriedade publica com area de até 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados),
por 05 (cinco) anos ininterruptamente e sem oposi¢ao, em relacao a referida area ou edificacao,
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desde que n&o seja proprietario ou concessionario de outro imovel urbano ou rural, de acordo
com o estabelecido em legislacdo federal especifica.

§ 1°— E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de concess&o
de uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele
que gerou esse direito, na hipdtese de ocupacdo do imaével:

I — localizado em &rea de risco, cuja condi¢cdo ndo possa ser equacionada e resolvida por obras
e outras intervencdes;

Il — classificado como bem de uso comum do povo;
111 — localizado em &rea destinada a projeto de urbanizacao;

IV — de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da protecdo dos
ecossistemas naturais;

V — reservado a construcao de represas e obras congéneres;
VI —situado em via de comunicacao.

§ 2° — Extinta a concessao de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico
recuperara o dominio pleno do imdvel.

§ 3° — E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizaco nas areas
onde foi outorgado titulo de concesséo de uso especial para fins de moradia.

_Secéo IV
DA USUCAPIAO ESPECIAL URBANA

Art. 147 — O Poder Executivo podera promover plano de urbanizagdo com a
participagdo dos moradores de areas usucapidas coletivamente para fins de moradia, visando a
melhoria das condi¢bes habitacionais e de saneamento ambiental nas &reas ocupadas por
populacdo de baixa renda, nos termos da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Secao V i
DEMARCAGCAO URBANISTICA

Art. 148 — A demarcacdo urbanistica € a delimitacdo de uma area ocupada para
fins habitacionais, de dominio publico ou privado, por meio da identificacdo de seus limites,
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confrontantes, area de superficie e localizacdo, para a realizacdo de procedimentos de
regularizagéo fundiaria de interesse social.

§ 1° — A demarcacdo s6 pode ser aplicada nos casos de regularizacdo fundiaria
de interesse social.

8 2° — Nos acasos de areas publicas e privadas, a demarcacdo somente pode ser

feita pelo poder publico, incluindo seus 6rgdos delegados da administracdo indireta.

CAPITULO X
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Secdo | B
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

Art. 149 - Para a promocdo, planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento urbano no Municipio de Benedito Novo, poderdo ainda ser adotados os
seguintes instrumentos de politica urbana, além dos ja previstos nesta Lei Complementar:

I — Instrumentos de Planejamento:

a) Lei do Plano Plurianual — PPA,;

b) Lei de Diretrizes Orcamentéarias — LDO;

c) Lei de Orgcamento Anual — LOA;

d) Planos de desenvolvimento econdmico e social,

e) Planos, programas e projetos setoriais;

f) Programas, projetos e planos especiais de urbanizacéo.
Il — Instrumentos Juridicos e Urbanisticos:

a) parcelamento, edifica¢do ou utilizacdo compulsorios;

b) IPTU progressivo no tempo;

c) desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
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d) Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
e) outorga onerosa do direito de construir;
f) operacgdes urbanas consorciadas;

g) consércio imobiliario;

h) transferéncia do direito de construir;

i) direito de preempcao;

J) direito de superficie;

k) licenciamento ambiental;

I) tombamento de imdveis;

m) desapropriacao;

n) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

0) Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto do Meio Ambiente
(RIMA).

11 — Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria:
a) concessao de direito real de uso;
b) concessdo de uso especial para fins de moradia;
C) usucapido urbano.
IV — Instrumentos Tributarios e Financeiros:
a) impostos municipais diversos;
b) taxas, tarifas e precos publicos especificos;
c) contribuicdo de melhoria;
d) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

e) fundo municipal de desenvolvimento local.
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V — Instrumentos Juridico-Administrativos:

a) serviddo e limitagdo administrativas;
b) autorizagdo, permissao ou concessdo de uso de bens publicos municipais;
¢) concessdo dos servicos publicos urbanos;

d) gestdo de servicos urbanos com organizacdes sociais, assim declaradas pelo poder
Publico Municipal;

e) conveénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;

f) termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) dacdo em pagamento.
VI — Instrumentos de Democratizacdo da Gestdo Urbana:

a) conselhos municipais;

b) fundos municipais;

c) audiéncias e consultas publicas;

d) conferéncias municipais;

e) iniciativa popular de projetos de lei;

f) referendo e plebiscito.

Paragrafo Unico — Os instrumentos juridicos-urbanisticos previstos no inciso |1

do caput deste artigo deverdo ser regulamentados através de Lei Municipal especifica, depois
de ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e quando necessario, com

realizacdo de Audiéncia Publica a ser convocada pelo Executivo Municipal ou pela CAmara de
Vereadores.

Secdo Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 150 — O Municipio de Benedito Novo deve implantar um Sistema
Municipal de Planejamento e Gestdo, instituindo estruturas e processos democraticos e
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participativos que visam permitir o desenvolvimento de um processo continuo, dindmico e
flexivel de planejamento e gestdo da politica urbana.

Art. 151 — Devem ser, entre outros, objetivos do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestéo:

I — criar canais de participacao da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;
Il — garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

11 — instituir processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizacao e revisdo do
Plano Diretor.

Art. 152 — O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo deve atuar nos
seguintes niveis:

I — nivel de formulacéo de estratégias, das politicas e de atualizacdo do Plano Diretor;

Il — nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulacdo e aprovacdo dos programas e
projetos para a sua implementacgéo;

11 — nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e
projetos aprovados.

Art. 153 — O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo devera ser composto
pelos seguintes Grgaos e instrumentos:

I — Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
Il — Cadastro Técnico Municipal;

111 — Conferéncia Municipal ou Regional das Cidades;
IV — Audiéncias Publicas;

V — Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

V1 — Plebiscito e referendo popular;
V11 — Outros Conselhos Municipais.

Paragrafo Unico — Devera ser assegurada a participacio da populacdo em todas
as fases do processo de gestdo democrética da politica urbana.
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Secéo Il
DO SISTEMA DE GESTAO DOS SERVICOS MUNICIPAIS

Art. 154 — O Sistema de Gestao dos Servigos Municipais de Benedito Novo deve
ter como objetivo fornecer informagfes para o0 planejamento, 0 monitoramento, a
implementacao e a avaliacdo da politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do
processo.

§ 1° — O Sistema de Gestdo dos Servigos Municipais devera conter e manter
atualizados dados, informacfes e indicadores sociais, culturais, econémicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartogréficos, ambientais,
imobiliarios e outros de relevante interesse para 0 Municipio.

§ 2°— Para implementacédo do Sistema de Gestdo dos Servigos Municipais devera
ser implantado o Cadastro Multifinalitario Municipal.

Art. 155 — O Sistema de Gestdo dos Servigcos Municipais devera obedecer aos
seguintes principios:

I —simplificacéo, economia, eficécia, clareza, precisao e seguranca, a fim de evitar a duplicacéo
de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il — democratizacédo, publicidade e disponibilidade das informacgdes, em especial daquelas
relativas ao processo de implementacéo, controle e avaliacdo do Plano Diretor;

11 — garantir mecanismos de monitoramento e gestdo do Plano Diretor, na formulacéo e
aprovacao dos programas e projetos para sua implementacao e na indicacdo das necessidades
de seu detalhamento, atualizagéo e revisao;

IV — garantir estruturas e processos democraticos e participativos para o planejamento e gestao

da politica urbana, de forma continuada, permanente e dinamica.

Secédo IV
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 156 — O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Benedito
Novo é o orgdo consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica
urbana, composto por representantes do Poder Publico e da sociedade civil.
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Art. 157 — O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano é composto por
14 (quatorze) membros, sendo 07 (sete) titulares e seus respectivos suplentes, de acordo com
0S seguintes critérios:
I — 03 (trés) representantes do Poder Publico Municipal;

Il — 04 (quatro) representantes da Sociedade Civil organizada.

Paragrafo Unico — As deliberacdes do Conselho serdo feitas por maioria dos
presentes, observado o quorum minimo, conforme regimento proprio.

Art. 158 — Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

I — acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes
relativas a sua aplicacdo;

Il — emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor;

11 — acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano,
inclusive os planos setoriais;

IV — deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal de Vereadores;

V — acompanhar a implementacdo dos instrumentos juridicos e urbanisticos do Estatuto da
Cidade e previstos no Plano Diretor;

VI — deliberar sobre as omissdes e contradi¢fes da legislacdo urbanistica municipal;
V11 —reformular o regimento interno quando necessario.
Art. 159 — As atividades realizadas pelos membros do Conselho ndo serdo

remuneradas, a qualquer titulo, sendo consideradas de relevancia social para o Municipio.

Secéo V
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 160 — A Conferéncia Municipal da Cidade ocorrera de forma ordinaria
obedecendo ao calendario previsto pelo Ministério das Cidades, sempre precedendo a
Conferéncia Estadual e/ou Nacional, sendo sua convocagdo, organizagdo e coordenagdo
realizada por iniciativa do Poder Executivo, com excec¢do das realizadas em carater
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extraordinario, quando entdo serdo convocadas, organizadas e coordenadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Unico — A Conferéncia de que trata o caput deste artigo, podera ser
realizada de forma regional, em parceria com outros Municipios da regido e tera a mesma
validade, sendo aberta a participagdo de todos os cidaddos interessados.

Art. 161 — A Conferéncia Municipal/Regional da Cidade deverd, dentre outras
atribuicoes:

| — apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;
Il — formular propostas para os programas federais e estaduais de politica urbana;
111 — debater os relatorios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e sugestoes;

IV —sugerir ao Poder Executivo adequac@es nas acBes estratégicas, destinadas a implementacéao
dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

V — deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V1 — sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no momento
de sua modificacao ou revisao;

V11 — eleger os representantes do Municipio para a Conferéncia Regional e/ou Estadual.

~CAPI'TULO XI )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 162 — O Poder Executivo encaminhard a Camara Municipal, no prazo
méaximo de 01 (um) ano a partir da vigéncia desta Lei Complementar, projetos de leis adequados
aos principios e dispositivos do Plano Diretor, estabelecendo:

I — Cddigo de Obras e de Posturas Municipais;
Il — Lei Municipal de Parcelamento do Solo;

111 — Decreto de Regulamentacdo e Descri¢do do Perimetro Urbano;

IV — Plano de Mobilidade Urbana.
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Paragrafo Unico — Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo, o Poder
Executivo podera encaminhar projetos de leis que regulamentem outros dispositivos e
instrumentos legais integrantes do presente Plano Diretor.

Art. 163 — Fazem parte integrante desta Lei Complementar, os seguintes anexos:
I — Anexo | — Mapa de Macrozoneamento;
Il — Anexo Il — Mapa de Zoneamento;
111 — Anexo 111 — Tabela de indices Urbanisticos;
IV — Anexo IV — Tabela de Nivel de Degradacéo;
V — Anexo V — Tabela de Atividades Sujeitas a Estudo de Viabilidade Urbanistica;
VI — Anexo VI — Tabela de Areas Minimas de Estacionamentos.

Art. 164 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢des em contrario, em especial a Lei Complementar n® 61, de 18 de agosto
de 2008; Lei Complementar n° 70, de 16 de dezembro de 2009; Lei Complementar n°® 81, de 20

de abril de 2011; § 1° do Art. 154° da Lei n° 29, de 03 de dezembro de 1963 — Cddigo de
Posturas.

Municipio de Benedito Novo, aos 02 de margo de 2016.

JEAN MICHEL GRUNDMANN
Prefeito do Municipio de Benedito Novo

Esta Lei Complementar foi publicada pela forma regulamentar.
Benedito Novo, aos 02 de marco de 2016.

Marilia Panoch
Agente Administrativo
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